Miinstersche Schriften zur Kooperation

Hrsg.: Univ.-Prof. Dr. Theresia Theurl

Kilian Baumann

Der Einfluss von Anbieterstrukturen
auf Mietwohnungspreise

Eine empirische Untersuchung fiir die sieben
grofBten Stadte Deutschlands



Mdinstersche Schriften zur Kooperation

Band 144

Kilian Baumann

Der Einfluss von Anbieterstrukturen
auf Mietwohnungspreise

Eine empirische Untersuchung
fur die sieben groten Stadte Deutschlands

Shaker Verlag
Duren 2023



Bibliografische Information der Deutschen Nationalbibliothek

Die Deutsche Nationalbibliothek verzeichnet diese Publikation in der Deutschen
Nationalbibliografie; detaillierte bibliografische Daten sind im Internet Gber
http://dnb.d-nb.de abrufbar.

Zugl.: Minster (Westfalen), Univ., Diss., 2023

Copyright Shaker Verlag 2023

Alle Rechte, auch das des auszugsweisen Nachdruckes, der auszugsweisen
oder vollstandigen Wiedergabe, der Speicherung in Datenverarbeitungs-
anlagen und der Ubersetzung, vorbehalten.

Printedin Germany.
D6

ISBN 978-3-8440-9024-6
ISSN 1617-6561

Shaker Verlag GmbH < Am Langen Graben 15a + 52353 Duren
Telefon: 02421/99011-0 « Telefax: 02421/99011-9
Internet: www.shaker.de « E-Mail:info@shaker.de



Vorwort \%

Vorwort

Wohnungsmérkte haben nicht nur eine grole einzel- und gesamtwirtschaftliche,
sondern auch eine hohe gesellschaftliche Bedeutung fiir die Volkswirtschaften.
Nicht iiberraschend rufen die aktuellen Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt
zahlreiche wirtschafts- und gesellschaftspolitische Aktivitdten und damit verbun-
dene Eingriffe hervor. Teils sollen diese die Rahmenbedingungen verédndern, aber
nicht selten beabsichtigen sie auch direkten Einfluss auf das Angebotsvolumen
und die Preise. Die Ausgestaltung der Wohnungspolitik und ihre Ansatzpunkte
werden von den politischen Akteuren ebenso kontrovers diskutiert wie von den
Adressaten, nicht selten begleitet von emotional aufgeladenen Argumenten.

Dabei ist auffallend, dass der Blick auf diese Konstellation ein allgemeiner ist, zu
wenig werden die Strukturen einbezogen, die den Wohnungsmarkt kennzeichnen,
der komplex und vielfach segmentiert ist. Offensichtlich sind die Unterschiede
zwischen Ballungszentren und dem landlichen Raum, der konkreten Wohnungs-
lage, von Art und Grofle des Wohnraums, ebenso von Grundriss, Ausstattungs-
qualitéit und dem Zugang zu wohnrelevanten Leistungen etc. Zusitzlich kann nach
Nachfragergruppen differenziert werden, ebenso nach den unterschiedlichen Ziel-
funktionen von Anbietern, die v.a. aus deren Rechtsform, ihren Eigentiimern und
ihrer Governance resultieren. Letzteres geschieht selten und bildet nun den Aus-
gangspunkt fiir die Dissertation von Kilian Baumann, der die Forschungsfragen
stellt, ob sich die Preise des Mietwohnungsangebots unterschiedlicher Anbieter-
gruppen unterscheiden und auf welche Faktoren dies ggf. zuriickzufiihren ist. Sind
es abweichende Zielfunktionen oder sind es Qualitdtsmerkmale und Wohnungs-
eigenschaften, welche den Nutzen fiir die Bewohner beeinflussen kénnen?

Die empirische Analyse kann neue Erkenntnisse hervorbringen. Der Forschungs-
gesellschaft fiir Genossenschaftswesen Miinster e.V. sei fiir ihre Unterstiitzung
herzlich gedankt. Die Arbeit richtet sich sowohl an Vertreter der Wohnungswirt-
schaft sowie der Wohnungspolitik als auch an Wissenschaftler, die sich mit der
theoretischen und empirischen Analyse von Wohnungs- und Immobilienmérkten
befassen.

Miinster, im Februar 2023 Univ.-Prof. Dr. Theresia Theurl
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